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Zalacznik do Zarzadzenia Dyrektora nr 25/2024
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Regulamin Konkursu na wynajem

powierzchni w hali produkcyjno-magazynowej
w Biatostockim Parku Naukowo-Technologicznym

§1

POSTANOWIENIA OGOLNE
Organizatorem niniejszego konkursu na wynajem powierzchni w hali produkcyjno-magazynowej (zwanego dalej
»Konkursem”) jest:
Miasto Bialystok - Biatostocki Park Naukowo-Technologiczny (zwany dalej ,Wynajmujgcym”) ul. Zurawia 71,
15-540 Biatystok, tel. 85 733 39 55, e-mail: bpnt@bpnt.bialystok.pl, strona internetowa: www.bpnt.bialystok.pl
Niniejszy dokument (zwany dalej ,Regulaminem”) okre$la opis warunkéw zbierania ofert na wynajem
powierzchni w hali produkcyjno-magazynowej w Biatostockim Parku Naukowo-Technologicznym (zwanym
dalej ,BPN-T”).
Zasady Konkursu okresla niniejszy Regulamin, ktéry wchodzi w zycie z dniem rozpoczecia konkursu i obowigzuje
do czasu jego zakonczenia.
W celu prawidlowego przygotowania i zlozenia oferty, oferent winien zapoznaé sie z wszelkimi informacjami
zawartymi w niniejszym dokumencie (Regulaminie).
Wszelkie zapytania zwigzane z konkursem moga by¢ zglaszane wylacznie droga elektroniczng na adres:
bpnt@bpnt.bialystok.pl. 0dpowiedzi na zadane pytania zostang przestane zwrotnie najp6zniej w terminie dwoch
dni roboczych od daty otrzymania zapytania.
Podmiotem bioracym udzial w konkursie (zwanym dalej Oferentem) moze by¢ kazdy przedsiebiorca
w rozumieniu ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, albo uczelnia, przez ktéra rozumiana jest jednostka
organizacyjna panstwowa, samorzadowa lub prywatna, dziatajaca na podstawie przepiséw ustawy Prawo
o szkolnictwie wyzszym, badzZ tez instytut, przez ktéry rozumie sie instytut badawczy o ktérym mowa w Art. 3
ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 roku o instytutach badawczych, lub tez instytut naukowy, o ktérym mowa
w ustawie o Polskiej Akademii Nauk oraz Centrum Badawczo-Rozwojowe w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o niektorych formach wspierania dziatalnosci innowacyjnej (Dz.U. 2011.85.457).
Oferent moze by¢ wezwany w okreslonym terminie do uzupetnienia badz ztozenia wymaganych niniejszym
postepowaniem dokumentdédw, pod rygorem wykluczenia z udziatu w Konkursie.
Oceny ofert dokona Komisja Konkursowa (zwana dalej Komisjg), powotana przez Dyrektora Biatostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego (zwanego dalej Dyrektorem). Komisja dziata w sktadzie co najmniej 3 oséb tacznie
z Przewodniczacym.
Wszelkie koszty zwigzane z udziatem w Konkursie ponosza Uczestnicy we wlasnym zakresie i na wlasne ryzyko.

. W postepowaniu konkursowym obowiazuje jezyk polski. Wszystkie wymagane elementy dokumentacji

konkursowej muszg by¢ ztozone w jezyku polskim. Korespondencja prowadzona bedzie wytacznie w jezyku
polskim.

Wymagane dokumenty powinny by¢ przedstawione w formie oryginatu lub kopii potwierdzonej za zgodnos$¢
z oryginatem, przez osobe lub osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta, z wyjatkiem petnomocnictwa do
dziatania w imieniu Oferenta, ktéry to dokument nalezy zlozy¢ w oryginale lub potwierdzony za zgodnos¢
z oryginatem przez notariusza.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym s3 sktadane wraz z thtumaczeniem na jezyk polski.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dokonania zmiany w zakresie stawianych wymagan bez obowigzku
podawania przyczyn zmiany, a takze prawo do uniewaznienia Konkursu do czasu podpisania umowy najmu,
w kazdym czasie bez podawania przyczyny.

Do Konkursu nie stosuje sie przepiséw ustawy - Prawo zaméwien publicznych.

0 wynikach konkursu Oferenci zostang poinformowani poprzez zamieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej
www.bpnt.bialystok.pl.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ odrzucenia oferty bez podawania przyczyn.

Wytoniony w ramach niniejszego naboru ofert Najemca, deklaruje stosowanie sie do wszelkich zasad okreslonych
w ,Regulaminie BPN-T” oraz ,Regulaminie Porzadkowym Obiektéw Biatostockiego Parku Naukowo-
Technologicznego”, stanowiacych Zatacznik nr 2 i 3.

§2
PRZEPROWADZENIE ZBIERANIA OFERT

Oferta powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie i dostarczona osobi$cie lub przestana na adres:
Bialostocki Park Naukowo-Technologiczny
ul. Zurawia 71, Inkubator Technologiczny pok. 1.29, 15-540 Biatystok

z dopiskiem: , Konkurs na wynajem powierzchni w hali produkcyjno-magazynowej
w Biatostockim Parku Naukowo-Technologicznym”

Oferty nalezy sktada¢ do dnia 17 wrzes$nia 2024 r. do godz. 1299,



w

Oferty, ktére wptyna po terminie zostang zwré6cone Oferentom w stanie nienaruszonym bez otwierania.

§3
PRZEDMIOT I WARUNKI KONKURSU

Przedmiotem Konkursu jest najem powierzchni w hali produkcyjno-magazynowej w budynku Centrum
Technologicznego BPN-T przy ul. Zurawiej 71A,
Oferowana powierzchnia w hali produkcyjno-magazynowej znajduje sie na parterze budynku Centrum
Technologicznego, w sktad ktérej wchodzi segment hali oznaczony nr 0.45 D, o tacznej powierzchni 298,65 m?2.
Powierzchnia nie jest oddzielona od pozostatej czesci hali.

Powierzchnia posiada:

- posadzke betonowg, z wykonczeniem z zywic epoksydowych,

- dostepne przytacza mediéw i czynnikéw roboczych, jednak bez ich rozprowadzenia w postaci instalacji

obejmujacych opisywang powierzchnie,

- podstawowe instalacje ogrzewania i wentylacji hali,

- instalacje hydrantowa.
Pozostata infrastruktura (tj. wydzielenie instalacji elektrycznej i montaz podlicznikdw, ustawienie we wspdélnym
porozumieniu z lokatorem segmentu hali C $ciany dziatowej) pozostaje do indywidulanej decyzji przysztego
Najemcy (we wlasnym zakresie, wlasnym naktadem i staraniem Najemcy).
Wynajmujacy NIE zapewnia adaptacji powierzchni do potrzeb Najemcy (Oferenta). Do powierzchni z zewnatrz
budynku dostep jest przez dok zatadowczy oraz za posrednictwem korytarza wewnetrznego od wewnatrz
budynku. Wyposazenie Przedmiotu Najmu we wszelkie niezbedne instalacje w tym miedzy innymi instalacje
elektroenergetyczng nn, instalacje o$wietleniowa, wodociaggowa i odprowadzenia S$ciekdéw, wentylacyjna
i ogrzewcza dostosowang do profilu prowadzonej lub planowanej dziatalno$ci, etc. dokonuje we wlasnym
zakresie, wlasnym staraniem i na witasny koszt przyszty Najemca (Oferent — Operator) powierzchni za zgoda
Wynajmujacego (BPN-T), po sporzadzeniu stosownych projektéow i uzyskaniu wszelkich wymaganych zgod, opinii
i aprobat oraz decyzji administracyjnych. Wynajmujacy wymaga zalicznikowania wszystkich mediéw, z ktérych
zamierza korzysta¢ Najemca (Oferent - Operator) w sposéb uzgodniony z Wynajmujagcym w zakresie
kompatybilnosci
z istniejacym w obiekcie systemem BMS, podobnie Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do uzgodnienia
przedstawionych rozwigzan projektowych i wprowadzenia zmian w tychze rozwigzaniach zmierzajacych do
uzyskania pelnej spojnosci i kompatybilnosci z istniejacymi w obiekcie systemami i instalacjami. Wynajmujacy
zastrzega sobie réwniez prawo do niezaakceptowania okreslonych rozwigzan lub catej koncepcji projektowe;j.
Wynajmujacy nie zapewnia ustugi tagczy telekomunikacyjnych (telefonicznych i internetowych). Najemca wiasnym
naktadem i staraniem zawiera w razie potrzeby stosowne umowy telekomunikacyjne (w szczegélnosci w zakresie
ustug telefonicznych i internetowych) z wybranym dostawca ustugi. Wynajmujacy informuje, Ze posiada wiedze
o dwéch lokalnych operatorach telekomunikacyjnych, posiadajacych techniczng mozliwos¢ $wiadczenia ustug na
terenie obiektu BPN-T. Sa to m.in. MSK Biaman oraz KOBA sp. z o. o.
Wynajmujgcy (BPN-T) o$wiadcza, ze nie bedzie ponosit zadnych dodatkowych kosztow zwigzanych z adaptacja,
uzbrojeniem czy wyposazeniem Przedmiotu Najmu.
Najemca (Oferent - Operator) o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci obecny stan Przedmiotu Najmu, jego
uzbrojenie i wyposazenie i nie wnosi co do tego Zzadnych uwag ani nie bedzie z tego tytutu zgtaszat obecnie ani
w przysztosci zadnych roszczen wobec Wynajmujgcego.
Umowa Najmu zostanie zawarta z Oferentem, ktéry uzyska najwyzsza liczbe punktéw z doktadnoscia do dwéch
miejsc po przecinku.
W razie uzyskania przez dwie lub wiecej ofert takiej samej liczby punktéw Wynajmujacy wezwie Oferentéw do
ztozenia dodatkowych ofert.

§4
WARUNKI UDZIALU W KONKURSIE
Oferta moze zostac ztozona przez Oferentow, ktdrzy spetniajg tacznie ponizsze warunki:
— prowadza dziatalno$¢ gospodarcza i sa wpisani do wiasciwego rejestru lub ewidencji gospodarczej lub
tez sg uczelnig badz instytutem, albo Centrum Badawczo-Rozwojowym,
— nie toczy sie wobec nich postepowanie upadio$ciowe, nie ogtoszono upadtosci i nie wszczeto procesu
likwidacyjnego.
Oferta powinna zawiera¢ wszystkie dane i informacje okreslone we wzorze zawartym w Zataczniku nr 4 do
Regulaminu.
Oferte podpisuje Oferent lub osoba upowazniona na podstawie pelnomocnictwa.
Osoby prawne, podlegajace wpisom do rejestrow, winny przedtozy¢ aktualny wypisz Krajowego Rejestru
Sadowego lub Centralnej Ewidencji Dziatalno$ci Gospodarczej, a ponadto dokumenty, zezwolenia lub koncesje,
jezeli odrebne przepisy tego wymagaja.
W przypadku reprezentowania osoby przez petnomocnika oprécz aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru, jesli
nie podlega on wpisowi, pelnomocnik powinien przedtozy¢ pelnomocnictwo do dziatania na kazdym etapie
postepowania konkursowego.
Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztoZeniem oferty.



7. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty i zatgczniki.
8. Oferta powinna by¢ sporzadzona w sposob przejrzysty i czytelny.
9. Oferte oraz wszystkie zataczniki nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.
10.0ferent moze wycofa¢ ztozong oferte powiadamiajac pisemnie Wynajmujacego przed uptywem terminu sktadania
ofert.
11.Wynajmujacy (BPN-T) wymaga by przyszty Najemca (Oferent - Operator) przed zloZzeniem waznej oferty
przeprowadzit wizje lokalng w obiekcie i dokladnie zapoznat sie ze stanem, wyposazeniem i uzbrojeniem
Przedmiotu Najmu.
12.0ferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

§5
KRYTERIA OCENY OFERT

1. Czynszza wynajem powierzchni - 70%
Innowacyjno$¢ podmiotu - 30%

W przypadku wptyniecia wiecej niz jednej oferty Komisja rozpatrujac oferty dokonuje oceny poréwnawczej
przedtozonych ofert - spetniajacych kryteria formalne - wedtug nastepujacych kryteriéw i zasad:

Nr . Maksymalna liczba punkéw
kryterium Kryterium Symbol za spetnienie kryterium
1 Czynsz za wynajem za m2 powierzchni Cx 70
2 Innowacyjno$¢ podmiotu Ix 30

Punkty przyznawane za podane powyzej kryteria, beda liczone wedtug wzoru:
X=Cx+1Ix
gdzie:

1. Czynsz netto za 1 m? wynajmu powierzchni w hali produkcyjno-magazynowej 0.45 D
Hx=227z102 gr e Xu
gdzie
Xu - wspotczynnik czynszu proponowany przez oferenta, przy czym x21 i x jest liczbg wymierna

Liczba punktéw wyliczana wg wzoru:

C. = H, o 70 punktow
H

X
max

gdzie:

Cx - liczba punktéw przyznana ocenianej ofercie za stawke czynszu;
Hx - czynsz za 1 m? oferty ocenianej;
Hmax — najwyzszy czynsz za 1 m? zaoferowany w ztozonych ofertach

(informacja: stawka optaty eksploatacyjnej jest stata, waloryzowana co roku, zalezna od faktycznych kosztéw
ponoszonych przez Wynajmujqcego i wynosi w skali miesiqgca:
9,00 zt x 298,65 m2 =2 687,85 zt netto)

2. Innowacyjno$¢é podmiotu bedzie oceniana wedlug nastepujacych kryteriow (max 30 pkt):

a) potencjat komercyjno-rozwojowy podmiotu - max 5 pkt,

b) stosowanie wysokich technologii - max 5 pkt,

c) posiadanie praw wtasnosci intelektualnej - max 5 pkt,

d) skala dziatalno$ci - max 5 pkt,

e) wspblpraca z BPN-T / wplyw na dziatalno$¢ BPN-T - max 5 pkt,
f) wspélpraca ze Srodowiskiem naukowym - max 5 pkt.

Organizator konkursu uzna, Ze oferent spelnia kryterium innowacyjnosci podmiotu w przypadku, jesli
Oferent uzyska minimum 15 pkt za spelnienie kryteriow a) - f).

Ocena innowacyjnosci jest dokonywana w sposo6b catkowicie subiektywny przez Cztonkéw Komisji, ktérzy w ocenie
swej sg niezalezni i catkowicie niezawisli.




4,
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§6
TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Oferent zwigzany jest oferta przez okres 60 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert.

Umowa najmu zostanie podpisana w terminie nie przekraczajacym 30 (stownie: trzydziestu) dni od daty ogtoszenia
rozstrzygniecia konkursu.

Niepodpisanie przez Oferenta umowy najmu w przewidzianym w ust. 2 niniejszego paragrafu terminie 30 dni
(stownie: trzydziestu) bedzie traktowane jako uchylanie sie od zawarcia umowy; w takim przypadku Wynajmujacy
moze naliczy¢ Oferentowi kare wynoszaca do 500 zt 00 gr (stownie: pieéset zt 00/100) za kazda rozpoczeta dobe
opdéznienia w podpisaniu umowy najmu. W przypadku odstgpienia przez Oferenta od zawarcia umowy najmu
Wynajmujacy moze naliczy¢ Oferentowi kare wynoszaca do 12.000 zt 00 gr (stownie: dwanascie tysiecy zt 00/100).
Kary naliczone Oferentowi przez Wynajmujgcego o ktérej mowa w ust. 3 powyzej niniejszego paragrafu, Oferent
zaptaci bez protestu w ciggu 7 (stownie: siedmiu) dni od daty wystawienia przez Wynajmujgcego noty obcigzeniowe;.
Umowa, na wniosek Oferenta-Najemcy moze zawieraC zapis, odraczajgcy wzajemne przekazanie/przejecie
przedmiotu najmu a co za tym idzie rozpoczecie $wiadczenia ustugi i powstanie innych $wiadczenn wzajemnych,
o maksymalnie 90 dni (stownie: dziewieédziesiat dni) od dnia podpisania umowy.

Zgodnie z § 2 ust. 4 pkt 1) Zarzadzenia nr 885/24 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 30 lipca 2024 r. w sprawie
stawek czynszu z tytutu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowiqgcych zasoéb Miasta Biatystok na wniosek Najemcy,
Wynajmujgcy moze ustali¢ stawke czynszu w wysokosci nie nizszej niz 20% stawki obowigzujgcej w umowie, na okres
prowadzenia prac adaptacyjnych w przypadku przejecia przedmiotu najmu po raz pierwszy i na okres nie dtuzszy niz
3 miesigce (stownie: trzy miesigce).

§7
OKRES ZWIAZANIA UMOWA I WARUNKI NAJMU

Umowa najmu zostanie podpisana na okres minimum 5 lat, poczawszy nie wcze$niej niz od dnia 1 grudnia 2024 r.
Czynsz najmu powierzchni bedzie ustalony na poziomie zadeklarowanym przez Oferenta wybranej oferty.
Najemca poza czynszem zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow z tytutu:
a) optlaty eksploatacyjnej, przy czym stawka optlaty eksploatacyjnej jest stata, waloryzowana co roku, zalezna
od faktycznych kosztéw ponoszonych przez Wynajmujacego i wartosc jej zostata okreslona w § 5 powyzej,
b) optat wynikajgcych ze zuzycia mediéw podlegajacych opomiarowaniu na zasadzie refakturowania,
c) podatku od nieruchomos$ci (zgodnie z aktualnie obowigzujacg stawka podatku przypadajacg na 1m?2
wynajmowanej powierzchni).
W czasie trwania umowy Najemca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnos$ci cywilnej wobec
0s6b trzecich, zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia.
Zalaczony do postepowania wzor umowy najmu, majacy forme Umowy Partnerstwa i Wspotpracy, jest przeznaczony
do pézniejszych modyfikacji uwzgledniajacych wyniki Konkursu, w zalezno$ci od miedzy innymi:
a) liczby Oferentéw (PARTNEROW) sktadajacych wspélnie oferte,
b) obnizenia bazowej stawki czynszu do 20% na wniosek Oferenta (PARTNERA), na okres prowadzenia prac
adaptacyjnych, lecz nie dtuzszy niz 3 miesigce.

Zataczniki:
Zatqcznik nr 1 - Rzut z zaznaczonq lokalizacjq Przedmiotu Najmu

Zatqcznik nr 2 - Regulamin BPN-T.

Zatqcznik nr 3 - Regulamin Porzgdkowy Obiektéw Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego
Zatqcznik nr 4 - Formularz ofertowy

Zatgcznik nr 5 - Wzér umowy najmu z zatqcznikami



