Zalgcznik nr 4
do Regulaminu konkursu na wynajem powierzchni uzytkowej
pod automaty vendingowe na terenie Wystawy Gtownej
Epi-Centrum Nauki w Biatymstoku

UMOWA NAJMU
nr BPN-T.2501.111.3.2025

zawartawdniu ...................... 2025 r. w Bialymstoku
POMIEDZY:

MIASTEM BIALYSTOK - NIP: 9662117220, REGON 050658640, w imieniu ktorego wystepuje
BIALOSTOCKI PARK NAUKOWO-TECHNOLOGICZNY z siedzibg w Biatymstoku przy ul. Zurawiej
71, 15-540 Bialystok, ktory, na podstawie pelnomocnictwa udzielonego w dniu przez
, reprezentuje:

zwanym dalej ,,Wynajmujacym",

A

- NIP , REGON ,  KRS/CEIDG
z siedziba w , ul , , ktora
reprezentuje:

zwanym dalej ,,Najemca”,

Wynajmujacy i Najemca wspdlnie dalej zwani ,,Stronami'", a kazdy z nich z osobna ,,Strong", zgodnie
z rozstrzygnieciem konkursu nr BPN-T«2501.111.3.2025 zawieraja umowg hajmu powierzchni uzytkowej
przeznaczonej pod automaty vendingewe na terenie Wystawy Gtéwnej Epi-Centrum Nauki w Biatymstoku
(zwana dalej ,,Umowa"), o nastepujace;j tresci:

§1.

Przedmiot najmu

1.  Wynajmujacy o$wiadcza, iz na podstawie Umowy Najmu nr 117/2016 z dnia 12.10.2016r. zmienionej
Aneksem nr 1 z dnia ‘21.12.2017r oraz Aneksemnr 2 z dnia 07.12.2018r. dysponuje lokalami
uzytkowymi' sktadajacymi sie na obiekt |Epi-Centrum Nauki, znajdujagcymi si¢ na terenie Stadionu
Miejskiego przyyul. Stonecznej w Biatymstokus

2. Przedmiotem najmu’jest powierzchnia pod wielofunkcyjny zestaw automatéw vendingowych (1 kpl:
automat serwujacy napoje=+ automat serwujacy przekaski lub inne tozsame funkcjonalnie i estetycznie
rozwigzanie):

a) zestaw automatow vendingowych typ ...................... zainstalowany na terenie Wystawy
Gtownej Epi-Centrum Nauki przy ul. Stonecznej 1 w Biatymstoku.

Rzut lokalizacji zainstalowania automatow stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy. Szczegolowy

opis Przedmiotu Najmu zawiera¢ bedzie protokot przekazania, sporzadzony w dniu przekazania

Najemcy Przedmiotu Najmu.

3. Automaty okreSlone w ust. 2 stanowig wylaczng wilasnos¢ Najemcy i stuzg do prowadzenia przez
Najemce wlasnej dziatalno$ci gospodarczej i umozliwienia nielimitowanej liczbie klientoéw korzystanie
z ustug, oferowanych przez Najemcg.

4.  Wynajmujacy o$wiadcza, ze zawarcie przez niego Umowy nie narusza zadnych praw osob trzecich.

5. Automaty vendingowe okreslone szczegotowo w ust. 2 bedzie cechowala wysoka, odpowiednia do
miejsca instalacji, estetyka wykonania.

6. Najemca zobowiagzuje si¢ do utrzymania automatow vendingowych okreslonych w ust. 2 oraz ich
podzespolow we wlasciwym stanie technicznym i w pelnej sprawnos$ci technologicznej jak réwniez
zapewnienia ich odpowiedniej (wysokiej) estetyki przez caly czas obowigzywania umowy.

7. Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznej naprawy elementow automatoéw vendingowych okreslonych
w ust. 2 oraz ich podzespotow, ktore tego z jakiegokolwiek wzgledu wymagaja. Najemca zobowigzuje
si¢ do niezwlocznej wymiany elementéw automatow vendingowych okreslonych w ust. 2 oraz ich
podzespoléw na fabrycznie nowe, jezeli nie jest mozliwe przywrdcenie ich wyjsciowych parametrow
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Nowk

10.

11.

12.

technicznych i technologicznych oraz odpowiednio wysokiej estetyki na poziomu poczatkowego
w drodze naprawy.

Najemca oswiadcza, ze zainstalowane automaty vendingowe okreslone w ust. 2 oraz ich podzespoty,
spelniajg wszelkie przepisy obowigzujacego w Polsce i na pozostatym terenie Unii Europejskiej prawa,
sa zgodne z aktualnymi normami oraz najlepsza wiedza i praktyka eksploatacyjng oraz zapewniaja
najwyzszy mozliwy poziom bezpieczenstwa eksploatacji, nie stanowigc zadnego zagrozenia dla
zdrowia lub zycia uzytkownikoéw oraz nie stanowigc zadnego zagrozenia dla otoczenia, nie
oddziatywujac w sposob negatywny na srodowisko i nie sg dla srodowiska i otoczenia ucigzliwe.
Najemca bedzie prowadzit przez caly okres obowigzywania umowy wiasciwa eksploatacj¢ automatow
vendingowych okre§lonych w ust. 2 oraz ich podzespotdéw, nie dopuszczajac do ich zuzycia oraz nie
dopuszczajac do pogorszenia ich stanu technicznego, sprawnosci technologicznej jak rowniez
pogorszenia odpowiednio wysokiej estetyki oraz poziomu bezpieczenstwa eksploatacji, prowadzac
m.in. wlasciwg konserwacje, naprawy, remonty i wykonujac niezbedne prace kontrolno-pomiarowe,
a w razie potrzeby dokonujac czynnosci, opisanych w ust. 7 niniejszego paragrafu.

§3.
Obowigzki Najemcy

Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem przedmiotu Umowy, nie zglasza w zwigzku z tym
zadnych uwag i zobowigzuje si¢ do jego uzywania wytacznie na cele okreslone w niniejszej Unmowie.
Zalacznik nr 2 do niniejszej Umowy stanowi Protokékprzekazania Przedmiotu Najmu.

Najemca zobowigzuje si¢ do:

1) zainstalowania wielofunkcyjnego automatu vendingowego onktorym mowa w, § 1 w miejscu
wskazanym przez Wynajmujacego na koszt wilasny przy. zachowaniu przepisow prawnych
w zakresie ochrony p.poz i bhp oraz do zapewnienia serwisu, obstugi oraz cigglosci dostaw wsadu
do automatu.

2) uzgodnienia sposobu zainstalowania automatu z dzialem | Administracyjno-Technicznym
Wynajmujacego, w tym wykonania przylgezenia do zasilajacej/ instalacji elektrycznej nn oraz
ewentualnie instalacji wodociaggowej,

3) wykorzystywania Przedmiotu Najmu wytacznie w celu postawienia automatéw sprzedajacych ,

4) niedokonywania jakichkelwiek zmian w substangji obiektu bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacja automatow.

Najemca zobowigZany jest ubezpieczy¢ automaty we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Ryzyko przypadkowej utraty, uszkodzenia lub zniszczZenia automatéw w catosci obcigza Najemce.

W  czasie gtrwania Umewy Najemca zobowiazany jest do posiadania ubezpieczenia od

odpowiedzialnosci cywilnej, wobec o0sob trzecich, zwigzanego z prowadzong dzialalnoscig oraz

zobowigzany do okazania polisy na prosb¢ Wynajmujacego.

Za awszelkie szkody. w mieniu, Wynajmujgcego powstale w okresie najmu z winy Najemcy, jego

ptacownikow lub 0s6b trzecichrodpowiedzialno$¢ materialng i finansowa ponosi Najemca.

Najemeca zobowigzuje si¢ doinformowania Wynajmujacego niezwlocznie o awariach instalacji

i urzadzen mnalezaeych\do Wynajmujacego oraz innych szkodach i podejmowania dziatan w celu

uniknigcia dalszych szkéd w Przedmiocie Najmu.

Najemca zobowigzuje si¢,do udostepnienia Przedmiotu Najmu pracownikom Biatostockiego Parku

naukowo-Technologicznego lub Epi-Centrum Nauki w celu usunigcia awarii powstatych z przyczyn

lezacych po stronie Wynajmujacego. Najemca bedzie miat dostep do opisanego w § 1 Przedmiotu najmu
tylko w godzinach normalnej pracy (otwarcia) Epi Centrum Nauki, wlaczajac w to dzien serwisowy.

Najemca bedzie miat dostep do opisanego w § 1 Przedmiotu najmu w obecno$ci pracownika /

pracownikow Wynajmujacego. W szczeg6lnych przypadkach mozliwe jest udostepnienie opisanego w

§ 1 Przedmiotu najmu wyjatkowo w innym terminie, po uprzednim uzgodnieniu tego faktu

z przedstawicielem Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany bedzie do zapewnienia aktualnych badan lekarskich 1 sanitarno-

epidemiologicznych personelowi odpowiedzialnemu za uzupetnianie asortymentu.

Najemca zobowigzuje si¢ do wymiany towardw i produktow, ktorych termin przydatno$ci do spozycia

niedtugo uptynie (na minimum 3 dni przed uptywem terminu przydatno$ci do spozycia) oraz nie

dopuszczenia do obrotu towaréw i produktdw, ktorych termin przydatnosci do spozycia wtasnie uptynat.

Najemca zobowigzuje si¢ réwniez do zapewnienia oferowanym produktom i towarom wiasciwych

warunkow ich przechowywania okreSlonych przez producenta tychze produktow i towar6w oraz do
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

zapewnienia dotrzymania tancucha wilasciwych warunkéw przechowywania w czasie procesu
transportu i dystrybucji oraz zaopatrzenia (w tym tancucha chlodniczego).

Najemca zobowigzuje si¢ do dezynfekcji automatéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie oraz zgodnie z instrukcjg mycia i odkazania jednak nie rzadziej niz raz na kwartat lub w razie
wystapienia takiej potrzeby.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania automatéw w nalezytym porzadku i sprawnosci technicznej
oraz do zapewnienia kosza na odpady w ich poblizu przez caty okres obowigzywania Umowy.
Wylaczng odpowiedzialno$é wobec klientow korzystajacych z automatéw vendingowych o ktérych
mowa w § 1 za wszelkie szkody ponosi Najemca.

Wszelkie naktady Najemcy w czasie trwania Umowy na remonty i konserwacje automatéw nie moga
stanowi¢ podstawy do zadania do obnizenia czynszu, a w razie ustania najmu, nie mogg stanowic
podstawy do roszczen wobec Wynajmujacego.

Osobg do kontaktu ze strony Najemcy jest

Najemca oswiadcza, ze:
- otrzymat do swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii InstrukejiBezpieczenstwa Pozarowego
dla obiektu Stadionu Miejskiego w Biatlymstoku przy ul. Stonecznej, Biatystok sierpien 2016r.
(Zalacznik nr 3); zapoznal si¢ z przedmiotows instrukeja, zobowigzuje,sie¢ do bezwzglednego
stosowania i przestrzegania jej zapisow jak rowniez do zapoznania z jej tresecig wszystkich osob
korzystajacych z Przedmiotu Najmu w tym w szczegdlnosci Pracownikow Najemcy.
- otrzymat do swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Instrukeji Bezpieczenstwa Pozarowego
dla Laboratorium Mtodego Mistrza i Odkrywcy zlokalizowanego w pomieszczeniach Stadionu
Miejskiego w Bialymstokusprzy wul. Stonecznej, Bialystok marzec 2020r. (Zalacznik nr 4);
zapoznal si¢ z przedmiOtowsg instrukcja, ‘zobowigzuje si¢ /do bezwzglednego stosowania
1 przestrzegania jej zapiSOw jak rowniez do zapoznania zjej,trescia wszystkich osob korzystajacych
z Przedmiotu Najmu w tym w szczegoInosci Pracownikow Najemcy.
- otrzymat do swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Regulaminu Stadionu Miejskiego
w Bialymstoku'przy ul. Stonecznej (Zatacznik nr 5); zapoznat si¢ z przedmiotowym regulaminem,
zobowiazuje si¢ do, bezwzglednego stosowania/i przestrzegania jego zapisow jak réwniez do
zapoznamia z jego treScig wszystkich osob’ korzystajacych z Przedmiotu Najmu w tym
w szczegblnosci Pracownikéw Najemey.
- otrzymat do,swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Regulaminu Zwiedzania Epi-Centrum
Nauki (Zalaezniky,nr 6); zapoznal si¢ z przedmiotowym regulaminem, zobowigzuje si¢ do
bezwzglednego stosowania i przestrzegania jego zapisoOw jak rowniez do zapoznania z jego trescia
wszystkich osdb korzystajagcych z Przedmiotu Najmu w tym w szczego6lnosci Pracownikow
Najemey.

§4.
Obowiazki Wynajmujacego

Wynajmujacy umozliwi dostep do zasilania elektrycznego oraz ewentualnie zasilania w zimng wode
z wewngtrznej, budynkowej instalacji wodociggowej wody zimnej w celu podiaczenia automatdw.
Wszelkie prace na swoj koszt wykona Najemca w pisemnie uzgodnionym z Wynajmujacym terminie.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, gazowej, c.o0. 1 elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity
wyzszej, jak rowniez za szkody powstate na skutek dostaw wyzej wymienionych mediow, ich
zatrzymania lub zmiany parametrow.
Osoba do kontaktu ze strony Wynajmujacego jest:

Edyta Gawryluk

e-mail: e.gawryluk@bpnt.bialystok.pl

tel.: 533-553-205



5.
OKkres najmu

Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony wynoszacy 3 lata (36 miesi¢cy) poczawszy od dnia 1
pazdziernika 2025 r. do dnia

§6.
Czynsz, Oplata eksploatacyjna

Najemca z tytutu najmu powierzchni, o ktorej mowa w § 1 ust. 2, z zastrzezeniem ustepoéw ponizszych,

bedzie ptacit Wynajmujacemu miesigczny czynsz bazowy w kwocie 7l netto (slownie:

ztotych _ /100) + podatek VAT wg obowigzujacej stawki.

Poza =zaptata czynszu Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ miesigcznie zryczaltowana opflate

eksploatacyjng w wysokosci 145,50 zl netto (stownie: sto czterdziesci pig¢ ztotych 50/100) plus nalezny

podatek VAT.

Obowiazek zaplaty czynszu oraz optaty eksploatacyjnej powstaje"Zndniem wskazanym w §5.

W przypadku, gdy wydanie Przedmiotu Najmu nie nastapi pierwszego dnia miesigca kalendarzowego,

czynsz ulegnie proporcjonalnie zmniejszeniu w stosunku do liezby dni, w czasie ktorych Najemca nie

byt w posiadaniu Przedmiotu Najmu. Jezeli nie dojdzie do wydania Przedmiotu Najmu z przyczyn

lezacych po stronie Najemcy, Najemca bedzie zobowigzany do zaplaty czynszu poczagwszy od

umowionego dnia wydania.

Stawka czynszu za metr kwadratowy powierzchni®Przedimiotu Najmu moze podlegac waloryzacji

o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow 1 ustug ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu

Statystycznego, co nie stanowi zmiany Umowy. Do waloryzacji‘dokonanej w tymitrybie nie stosuje si¢

przepisu art. 685! Kodeksu Cywilnego.

Do czynszu oraz optaty eksploatacyjnej zostanie doliczony podatek od towarows1 ustug, wedtug stawek

obowigzujacych w dniu wystawienia faktury VAT,

Dyrektor BPN-T wustala wysokoS¢ optaty “eksploatacyjnej na podstawie realnych kosztow

eksploatacyjnych budynku i mafprawo do jej zmiany wiciggu roku obowigzywania umowy, w oparciu

0 zmiany cen u dostawcoéw.mmediow 1 ustugodawcow zewnetrznych, co nie stanowi zmiany Umowy.

Do zmiany dokonanej w tym trybie nie stosuje si¢ przepisu art. 685! Kodeksu Cywilnego. Najemca

akceptuje dostawcow miediowiobstugujacych BPN-T otaz obiekt Stadionu Miejskiego w Bialymstoku.

Najemca ponosi wzgledem Wynajmujacego odpowiedzialnosc, ktora polega miedzy innymi na:

a) obowigzku niezwlocznego uregulowania naleznos$ci' z tytutu czynszu do pelnej wysokos$ci okre§lonej
w ust. 1 wyprzypadku'opoznienia w regulowaniu€zynszu,

b) obowigzku niezwlocznego uregulowania naleznosci z tytulu dostawy energii elektrycznej, dostawy
wody'1 odprowadzania Seickow do petnej wysokosci,

¢) obowigzku regulowania wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacja i konserwacjg urzadzen,

d) fodpowiedzialnesci wynikajacej z tresci §3,

¢) obowiazku regulowania  odsetek ustawowych oraz pokrycia kosztow kazdego postgpowania
sadowego spowodowanego opdznieniem w platnosciach o ktéorych mowa w §7.

§7.

Platnosci

Czynsz platny jest z goéry miesigcznie do 21-go kazdego miesigca na rachunek bankowy o numerze
92 1240 6292 1111 0010 9820 9566, w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 — 3 z uwzglednieniem zapisow
§ 6 ust. 7. Za pierwszy miesiagc najmu oplata za czynsz oraz optata eksploatacyjna zostang uiszczone
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

Najemca niniejszym upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy. Najemcy
nie przystuguje prawo do dokonywania zadnych odliczen ani potracen od kwot naleznych do zaptaty.
Wszelkie kwoty naleznos$ci okreslone w niniejszej Umowie nie obejmujg wymaganego podatku i zostang
powigkszone o nalezny podatek VAT (wedtug stawki obowigzujacej na dzien wystawienia faktury) oraz
inne obowigzkowe podatki.

Jesli Najemca nie dokona zaptaty w terminie jej wymagalnosci, Wynajmujacy obcigzy Najemce
odsetkami ustawowymi za opoOznienie w transakcjach handlowych. Ponadto Najemca bedzie
zobowigzany do pokrycia kosztow kazdego postepowania sadowego spowodowanego takim
opo6znieniem. W przypadku wniesienia sprawy do sadu, Najemca zwroci Wynajmujacemu, niezaleznie
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od pozostatych kosztéw, wydatki poniesione przez Wynajmujgcego na rzecz podmiotu $wiadczacego
ushugi prawne.

§9.

Zmiany

Najemca nie moze czyni¢ w Przedmiocie Najmu zmian sprzecznych z Umowg lub przeznaczeniem
Przedmiotu Najmu, w szczeg6lnosci zmian mogacych naruszy¢ konstrukcje budynku.

Najemca ma prawo do dokonania ulepszenn Przedmiotu Najmu, jednakze wylacznie za zgoda
Wynajmujacego udzielong pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i w zakresie uzgodnionym
z Wynajmujacym.

Koszty ulepszen, o ktérych mowa w ust. 2, ponosi Najemca bez uprawnienia zwrotu.

Najemca jest zobowigzany utrzymywa¢ Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do umowionego uzytku
przez czas trwania najmu, a w szczeg6olnosci dokonywac na wiasny koszt wszelkich niezbednych napraw
i remontéw zwigzanych ze zwyklym korzystaniem z Przedmiotu Najmu oraz zabezpieczen przed
kradzieza i zniszczeniem. Przez naprawy i remonty Strony rozumiejg wszelkie.naprawy i remonty.
Najemca jest zobowigzany utrzymywac Przedmiot Najmu w czystosci i porzadku.

Najemca moze zamontowa¢ w Przedmiocie Najmu instalagje, za uprzednig zgoda Wynajmujacego
udzielong pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne¢j. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za
urzadzenia i inne instalacje zamontowane ptzez Najemc¢ w Przedmiocie,Najmu.

Najemca ponosi petna, solidarng odpowiedzialno$¢ odszkedowawcza za wszelkie szkody wyrzadzone
w Przedmiocie Najmu oraz w cz¢$ciach wspdlnych budynku przez Najemce,oraz osoby, ktorymi si¢
postuguje. Najemca ma obowigzek niezwloczni€ zawiadomi¢ Wynajmujacego o wszelkich przypadkach
uszkodzen, awarii i o podobnych zdarzeniach, ktére wymagaja napraw. obcigzajacych Wynajmujacego.
Wszelkie szkody wynikte z opdznienia powiadomienia obcigzac¢ bedg Najemce.

§ 10.
Zwrot Przedmiotu Najmu

W dniu wygasniecia Umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Pizedmiot Najmu Wynajmujacemu,
w stanie nie pogorszonym ponad zwykle zuzycie. Koszt remontu Przedmiotu Najmu (w tym
doprowadzenie do stanw'sprzed zawarcia Umowy) wykonuje Wynajmujacy i obcigza Najemce. Podstawg
do ustalenia stanu technicznego Przedmiotu Najmu stanowi¢ bedzie Protokot Przekazania.

Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu zostanie potwierdzony protokotem przekazania,
sporzadzonymewspoélnie przez obie strony

Za szkodyprzekraczajace normalne zuzycie lub powstate w wyniku niewlasciwego korzystania
z Przedmiotu Najmu, a takze za zniszczone lub uszkodzone wyposazenie Przedmiotu Najmu Najemca
zobowiazuje si¢ Zwrocic, Wynajmujacemu ich réwnowarto$¢ z chwili ustalenia odszkodowania, chyba
ze szczegolne okolicznosci wymagaja przyjecia za podstawe cen istniejacych w innej chwili lub pokry¢
koszty naprawy - wedtug wyboru Wynajmujacego.

W przypadku opoznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu, Najemca zobowigzany jest
do zaptaty kary umownej w wysokosci 5% czynszu obowigzujacego w ostatnim pelnym miesigcu
obowigzywania niniejszej umowy za kazdy dzien zwloki w wydaniu Przedmiotu Najmu.
Wynajmujacy moze dochodzic¢ od Najemcy odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary,
na zasadach ogdlnych w ramach odpowiedzialnos$ci solidarne;.

§11.
Ubezpieczenie

Wynajmujacy utrzyma standardowe ubezpieczenie od zdarzen losowych (sily wyzszej) na podstawie
umowy zawartej z firmg ubezpieczeniowa wybrang przez Wynajmujacego. Sktadka z tytulu takiego
ubezpieczenia zostanie wlaczona do oplat eksploatacyjnych. Wszelkie odszkodowania za szkody,
nalezne do wyplaty z tego ubezpieczenia, beda wyplacane wytacznie Wynajmujacemu. Istnienie takiej
umowy ubezpieczenia nie zwalnia Najemcy z obowigzku utrzymania nizej okreslonych ubezpieczen.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody dotyczace osob i mienia, pod warunkiem, iz
szkody takie nie zostaty spowodowane na skutek umyslnej winy Wynajmujacego

Najemca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci w zakresie odpowiedzialnosci
cywilnej wedtug ponizszych kryteriow:



—

1) podstawowa suma gwarancyjna nie powinna by¢ nizsza niz 10.000 zt,

2) umowa powinna obejmowac¢ odpowiedzialnos$¢ cywilng za szkody w nieruchomosciach bedgcych
Przedmiotem Najmu na kwote 10.000 zi,

3) okres ubezpieczenia powinien rozpoczac¢ si¢ nie poézniej niz w dniu przekazania Przedmiotu Najmu,
4) umowa ubezpieczenia powinna zosta¢ zawarta na okres nie krotszy niz rok (365 dni)
z uwzglednieniem, iz Najemca zobowigzany jest do przedtozenia umowy na kolejny okres roczny, nie
p6zniej niz 14 dni przed zakonczeniem trwajacego okresu ubezpieczenia,

5) umowa ubezpieczenia nie powinna zawiera¢ zapisOw ograniczajacych wyptate odszkodowania
(franszyz redukcyjnych, udziatdw wlasnych itp.) w wysokosci nie wiekszej niz 1 000,00 zt.

§12.
Podnajem, cesja

Najemcy nie przystuguje prawo oddawania Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe (poddzierzawe)
ani do bezptatnego uzywania osobie trzeciej.

Przystugujace Najemcy prawo najmu nie moze by¢ przedmiotem.wkladu do, spotki, zamiany, ani tez
w inny sposob obcigzone.

Najemcy nie przyshuguje prawo dokonania cesji praw wynikajgcych z niniejszej umowy.

Najemca jest odpowiedzialny za dziatania i1 zaniechania 0sOb) zatrudnionych przez Najemce
w Przedmiocie Najmu oraz wszelkich osob trzecich odwiedzajacych Najemice, jak zaswiasne dziatanie
lub zaniechanie.

Odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu
Najmu ponosi Najemca.

§ 13.
Wypowiedzenie, rozwiazanie i naruszenia Umowy

Wynajmujacemu przystuguje praworozwigzania Umowy, ze skutkiem natychmiastowym, w razie:

1) wydania przez wlasciwe organy lub stuzby zakazu, prowadzenia/dziatalnosci gospodarczej przez
Najemce,

2) zalegania przez Najem¢g z zaptatg czynszu za dwa kolejne okresy rozliczeniowe,

3) dokonania przez Najemc¢ zmiany przeznaczenia Przedmiotu Najmu Iub rodzaju prowadzonej w nim

dziatalnosci,

4) poczynienia przez Najemce w Przedmiocie Najmu zmian sprzecznych z Umowa lub przeznaczeniem
rzeczy,

5) zamontewania przez \Najemce w |Przedmiiocie Najmu instalacji, bez uprzedniej zgody
Wynajmujacego,

6) oddania przez Najemce Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe lub do bezplatnego uzywania

osobie trzeciej, bezuprzedniej zgody Wynajmujacego,

79" wniesienia przez Najemeg prawa najmu jako wktadu do spotki, dokonania zamiany lub obcigzenia

prawa najmu,w inny sposob, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

8) dokonaniaprzez'Najemce cesji praw z Umowy, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

9) nie okazania na prosbe, Wynajmujacego waznej polisy ubezpieczenia Przedmiotu Najmu,
Wynajmujacemu przystuguje rowniez prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym
w razie naruszania przez Najemce¢ innych zasad uzytkowania Przedmiotu Najmu wymienionych
w Umowie, niz zasady okre§lone powyzej, pod warunkiem uprzedzenia Najemcy przez
Wynajmujgcego na piSmie o zamiarze rozwigzania i udzielenia Najemcy dodatkowego terminu
siedmiodniowego do zaniechania naruszen i usunigcia skutkow dokonanych naruszen.
Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym w razie
naruszania przez Najemce Regulaminu pod warunkiem uprzedzenia Najemcy przez Wynajmujgcego na
piSmie o zamiarze rozwigzania i udzielenia Najemcy dodatkowego terminu siedmiodniowego do
zaniechania naruszen i usuni¢cia skutkow dokonanych naruszen.

Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze Stron z miesiecznym okresem wypowiedzenia

w kazdym uzasadnionym przypadku, ze skutkiem na koniec nastgpnego miesigca, w szczegdlnosci

w razie gdy:

1) liczba odwiedzajacych Epi-Centrum Nauki, przy ul. Stonecznej 1 w Biatymstoku w obiekcie
Stadionu Miejskiego w dwdch kolejnych, nastepujacych po sobie miesigcach spadnie ponizej 2.000
0sob,
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2) zostang wprowadzone ograniczenia w liczbie odwiedzajgcych lub ograniczenia czasu (godzin
lub dni) otwarcia dla odwiedzajacych Epi-Centrum Nauki, przy ul. Stonecznej 1 w Bialymstoku
w obiekcie Stadionu Miejskiego,

3) zostanie wprowadzony stan zagrozenia epidemig lub stan epidemii na terenie kraju lub na terenie
Wojewddztwa Podlaskiego lub jakikolwiek inny stan, majacy jakikolwiek wptyw na zmniejszenie
liczby odwiedzajacych Epi-Centrum Nauki, przy ul. Stonecznej 1 w Biatymstoku w obiekcie
Stadionu Miejskiego lub tez zajda inne okolicznosci, majace wplyw na zmniejszenie liczby
odwiedzajacych Epi-Centrum Nauki, przy ul. Stonecznej 1 w Bialymstoku w obiekcie Stadionu
Miejskiego.

10. W przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w ust. 2 niniejszego paragrafu, Stronom przystuguje réwniez
prawo do czasowego zawieszenia realizacji postanowien niniejszej Umowy w zakresie zobowigzan
wzajemnych Stron, jednak nie wigcej niz dwukrotnie w czasie obowigzywania Umowy i kazdorazowo
nie dluzej, niz na okres trzech miesigcy. Zawieszenie realizacji postanowien ninigjszej] Umowy
w zakresie zobowigzan wzajemnych Stron polega¢ bedzie m.in. na okresowym odstapieniu przez
Wynajmujacego od pobierania optat opisanych w § 6 w postaci czynszu i'optaty eksploatacyjnej oraz
na czasowym zaprzestaniu przez Najemc¢ prowadzenia sprzédazy za posrednictwem urzadzen
opisanych w § 3 ust. 3 pkt 1 oraz tymczasowym odtagczeniu w/w urzadzen od mediéw zewnetrznych
iich catkowitym wytaczeniu z eksploatacji.

§ 14.
Zawiadomienia, korespondencja

1. Wszelkie zawiadomienia wynikajace lub zwigzane z Umowa beda mialy formg pisemng lub forme
uznawang przez przepisy polskiego prawa za forme rownorzedna z forma pisemna.
2. Zawiadomienie otrzymane w dniu innym niz dzien roboczy albo po godzimie 14:00 w miejscu
otrzymania, bedzie uwazane za dor¢czone nastepnego dnia roboczego.
3. Adres do korespondencji, numerfaksu oraz adres poczty email Wynajmujacego dla wszelkich
zawiadomien wynikajacych lub zwigzanych z Umowa'sa nastepujace:
Bialostocki Park Naukowo-Technologiczny
ul. Zurawia 71, 15-540Bialystok
tel.: +48 85/ 733 39,55, fax: +48 85/ 733 39 55
e-mail: bpnt@bpnt.bialystok.pl
badz inny, o ktorym Wynajmujacy moze powiadomi¢ Najemce z wyprzedzeniem nie krotszym niz 5
(pigciu) dni roboczych.
4. Adres do koré€spondencji, numer faksu oraz adresqpoczty email Najemcy dla wszelkich zawiadomien
wynikajacych lub zwigzanych z Umowa s3 nastepujace:

badz inny, o ktérymnNajemca moze powiadomi¢ Wynajmujacego z wyprzedzeniem nie krotszym niz 5
(pigciu) dni roboczych.

§ 15.
Postanowienia rozne

1. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg zastosowanie bgeda mialy obowigzujace
przepisy prawa. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej] Umowy lub powstate w zwiazku z nig beda
rozstrzygane przez Sad Powszechny wlasciwy dla Wynajmujacego, zgodnie z Regulaminem tego Sadu,
obowigzujacym w dacie wniesienia pozwu.

2. Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz Wynajmujacy korzysta z elektronicznych i/lub komputerowych
systemoOw przetwarzania danych dla potrzeb zarzadzania budynkiem. Wynajmujacy moze elektronicznie
przechowywac i przetwarza¢ informacje dotyczace Najemcy oraz niniejszej Umowy.

3. Najemca, zgodnie z art. 13 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 1. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) potwierdza, iz:

1) administratorem danych osobowych Najemcy oraz pracownikdéw i wspotpracownikéw Najemcy -
jest Biatostocki Park Naukowo-Technologiczny, w Biatymstoku, ul. Zurawia 71, 15-540 Biatystok;
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2) kontakt z inspektorem ochrony danych w Biatostockim Parku Naukowo-Technologicznym:
Mariusz Manaches, iodo@bpnt.bialystok.pl, +48 534 653 001;
3) jest Swiadom, ze dane osobowe Najemcy oraz pracownikow Najemcy - przetwarzane sg w celu
przedstawienia ofert, $wiadczenia ushug m.in. najmu, prawidtowej realizacji umoéw, obstugi
promocji, obstugi programow partnerskich, zapewnienia odpowiedniego dziatania systemu kontroli
dostepu do obiektu BPN-T oraz do celéw archiwalnych na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b ogolnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.;
4) odbiorcami danych Najemcy oraz pracownikow Najemcy beda wylacznie podmioty uprawnione
do uzyskania danych osobowych na podstawie przepisOw prawa;
5) dane osobowe Najemcy oraz pracownikow Najemcy przechowywane beda przez okres 25 lat / lub
w oparciu o uzasadniony interes realizowany przez administratora;
6) Najemca posiada prawo do zadania od administratora dostepu do danych osobowych, ich
sprostowania lub ograniczenia przetwarzania;
7) Najemca ma prawo whniesienia skargi do organu nadzorczego;
8) podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowapodania danych moze skutkowac
odmowa zawarcia umowy.
Wszelkie zmiany i1 uzupeilnienia w niniejszej Umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Zmiany polegajace na waloryzacji staweksmiesigeznego czynszu, o ktérym mowa
w § 6 ust. 1 Umowy oraz aktualizacji stawki eksploatacyjnej, o ktoérej, mowa wag,6 ust. 2-3 Umowy,
a takze wszelkie inne zmiany pozostalych stawek (inne niz zmiana stawek czynszu oraz stawki
eksploatacyjnej), dokonywane s3 przez Wynajmujacego jednostronnie,, poprzez powiadomienie
Najemcy o nowym cenniku i nie stanowig zmiany Umowy.
W sprawach bezposrednio nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego .
Strony niniejszym o$wiadczaja, iz zapoznaly si¢ Z trescig niniejszej Umowy, jest ona dla nich zrozumiata,
a niniejszg Umowe zawierajg w dobrej wierze 1na dowod powyzszego sktadaja ponizej swoje podpisy.
Zataczniki stanowig integralng czg§€ niniejszej Umowy .
W przypadku, gdy jedno lub wigce) postanowien nUmowy okaze si¢ niewazne, nie narusza
to wazno$ci i mocy prawnej pozostatych postanowien Umowys,jej.sensu oraz intencji Stron.

Umowa zostata sporzadzona w __ (slownie: ) jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym
(stownie: ) dla Najemcyya 2 (stownie: dwa) dla Wynajmujacego.
Zalaczniki:

Zalacznik 1. Rzut obiektu Epi-Centrum Nauki z zaznaczong lokalizacja Przedmiotu Najmu.

Zatacznik 2. Wzorprotokohu przekazania.

Zatacznik 3. Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego dla obiekttt Stadionu Miejskiego w Biatymstoku .

Zatacznik 4. Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego dla Laboratorium Miodego Mistrza i Odkrywey (tj. Epi-Centrum Nauki).
Zalacznik 5. Regulamin Stadionu Miejskiego w Biatymstoku

Zatacznik 6. Regulamin Zwiedzania Epi-Centrum Nauki

Zalacznik 7. Wyciag z rejestru przedsigbiorcow Najemcy.

Zatacznik 8. Oferta Najemcy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



