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Zalacznik
do Zarzadzenia Dyrektora Nr £9 /2025
zdnia42 listopada 2025 r.

Regulamin Konkursu na wynajem
lokali biurowych przeznaczonych
na prowadzenie dzialalnoSci okolobiznesowej
w Bialostockim Parku Naukowo-Technologicznym

§1 ,
POSTANOWIENIA OGOLNE

Organizatorem niniejszego konkursu na wynajem lokali biurowych (zwanego dalej ,,Konkursem”)
jest:

Miasto Bialystok - Bialostocki Park Naukowo-Technologiczny (zwany dalej ,,Wynajmujacym™),
ul. Zurawia 71, 15-540 Bialystok, tel. 85 733 39 55

e-mail: bpnt@bpnt.bialystok.pl

strona internetowa: www.bpnt.bialystok.pl

Niniejszy dokument (zwany dalej ,,Regulaminem™) okresla opis warunkdéw zbierania ofert
na wynajem lokalu biurowego w Biatostockim Parku Naukowo-Technologicznym (zwanym dalej
»BPN-T”), przeznaczonych na prowadzenie dzialalno$ci okolobiznesowej na rzecz
przedsiebiorcow.

Zasady Konkursu okresla niniejszy Regulamin, ktéry wchodzi w zycie z dniem rozpoczecia konkursu
i obowiazuje do czasu jego zakonczenia.

W celu prawidlowego przygotowania i zlozenia oferty, oferent winien zapoznaé si¢ z wszelkimi
informacjami zawartymi w niniejszym dokumencie (Regulaminie).

Wszelkie zapytania zwigzane z konkursem moga by¢ zglaszane wylacznie drogg elektroniczng na
adres: bpnt@bpnt.bialystok.pl. Odpowiedzi na zadane pytania zostang przestane zwrotnie najp6zniej
w terminie dwoch dni roboczych od daty otrzymania zapytania.

Podmiotem bioracym udzial w konkursie (zwanym dalej Oferentem) moze by¢ kazdy przedsigbiorca
w rozumieniu ustawy o swobodzie dzialalnosci gospodarcze;.

Oferent moze by¢ wezwany w zakreslonym terminie do uzupelnienia badz ztozenia wymaganych
niniejszym postgpowaniem dokumentéw, pod rygorem wykluczenia z udziatu w Konkursie.

Oceny ofert dokona Komisja Konkursowa (zwana dalej Komisjg), powolana przez Dyrektora
Bialostockiego Parku Naukowo-Technologicznego (zwanego dalej Dyrektorem). Komisja dziata w
skladzie co najmniej 3 os6b tacznie z Przewodniczacym lub Zastepcg Przewodniczacego.

Wszelkie koszty zwigzane z udzialem w Konkursie ponosza Uczestnicy we wlasnym zakresie
i na wlasne ryzyko.

W postgpowaniu konkursowym obowiazuje jezyk polski. Wszystkie wymagane elementy
dokumentacji konkursowej musza by¢ ztozone w jezyku polskim. Korespondencja prowadzona bedzie
wylacznie w jezyku polskim.

Wymagane dokumenty powinny by¢ przedstawione w formie oryginatu lub kopii potwierdzonej za
zgodno$¢ z oryginalem, przez osob¢ lub osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta,
z wyjatkiem petnomocnictwa do dziatania w imieniu Oferenta, ktory to dokument nalezy zlozy¢ w
oryginale lub potwierdzony za zgodno$¢ z oryginalem przez notariusza.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sa sktadane wraz z thumaczeniem na jezyk polski.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dokonania zmiany w zakresie stawianych wymagan bez
obowigzku podawania przyczyn zmiany, a takze prawo do uniewaznienia Konkursu do czasu
podpisania umowy najmu, w kazdym czasie bez podawania przyczyny.

Do Konkursu nie stosuje si¢ przepiséw ustawy — Prawo zamoéwien publicznych.

O wynikach konkursu Oferenci zostang poinformowani poprzez zamieszczenie ogloszenia na stronie
internetowej www.bpnt.bialystok.pl.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ odrzucenia oferty bez podawania przyczyn.

Wytoniony w ramach niniejszego naboru ofert Najemca, deklaruje stosowanie sie do wszelkich zasad
okreslonych w ,Regulaminie Porzadkowym Obiektow Bialostockiego Parku Naukowo-
Technologicznego” stanowigcym Zalgcznik nr 2 oraz w ,Regulaminie Bialostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego™ stanowigcym Zatgcznik nr 3.
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§2
PRZEPROWADZENIE ZBIERANIA OFERT

Oferta powinna by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie i dostarczona osobiscie lub przestana na
adres:

Bialostocki Park Naukowo-Technologiczny

ul. Zurawia 71, Inkubator Technologiczny pok. 1.29, 15-540 Biatystok

z dopiskiem:

,, Konkurs na wynajem lokali biurowych w Bialostockim Parku Naukowo-Technologicznym”

Oferty nalezy sktadaé do dnia 4 grudnia 2025 r. do godz. 10%.
Oferty, ktore wplyna po terminie zostang zwrécone Oferentom w stanie nienaruszonym bez
otwierania.

§3
PRZEDMIOT I WARUNKI KONKURSU

Przedmiotem Konkursu jest najem lokalu biurowego w budynku Inkubatora Technologicznego
BPN-T przy ul. Zurawiej 71.
W sktad wynajmowanych powierzchni wchodza:

a) lokal biurowy nr 1.12 znajdujacy si¢ na I pigtrze w budynku Inkubatora Technologicznego
i Administracji o powierzchni 18,29 m?. Lokal o ksztalcie prostokata, jest umiejscowiony po
stronie zachodniej budynku, z widokiem na ulicg Zurawig. Wyposazony w 2 stanowiska do pracy
biurowej oraz 5 szaf biurowych aktowych.

Biuro posiada dostep do instalacji elektroenergetycznej nn, instalacji wentylacji mechanicznej oraz
klimatyzacji. Dostep do budynku jest mozliwy 24h/dobe, 7 dni w tygodniu.

Wynajmujacy nie zapewnia ushugi faczy telekomunikacyjnych (telefonicznych i internetowych).
Najemca wlasnym nakladem i staraniem zawiera w razie potrzeby stosowne umowy
telekomunikacyjne (w szczegdlnosci w zakresie ustug telefonicznych i internetowych)
z wybranym dostawca ushugi. Wynajmujacy informuje, ze posiada wiedz¢ o dwoch lokalnych
operatorach telekomunikacyjnych, posiadajacych techniczna mozliwosé $wiadczenia ustug na terenie
obiektu BPN-T. Sg to MSK Biaman oraz KOBA sp. z 0. o.

Umowa Najmu zostanie zawarta z Oferentem, ktéry uzyska najwyzsza liczbg punktow z doktadnoscia
do dwdch miejsc po przecinku.

W razie uzyskania przez dwie lub wigcej ofert takiej samej liczby punktow Wynajmujacy wezwie
Oferentow do ztozenia dodatkowych ofert.

Dopuszczalne jest zozenie oferty dotyczacej najmu jednej lub wigcej powierzchni, w tym réwniez
oferty dotyczacej najmu wszystkich wymienionych w Konkursie powierzchni.

§4
WARUNKI UDZIALU W KONKURSIE

. Oferta moze zostaé ztozona przez Oferentéw, ktorzy spelniaja tacznie ponizsze warunki:

— sa wpisani do wiasciwego rejestru lub ewidencji gospodarczej i prowadza dziatalnos¢
gospodarcza ukierunkowana na: wspieranie i promowanie przedsigbiorcow z wojewodztwa
podlaskiego w szczegOlnosci do eksportu, inwestycji i promocji na rynkach
miedzynarodowych, wspieranie rozwoju gospodarczego regionu poprzez aktywng wspolprace
z przedsigbiorcami, instytucjami otoczenia biznesu i jednostkami samorzadu terytorialnego,
a takze organizacja bezptatnych spotkan, warsztatow, seminariéw do wymiany do$wiadczen
i budowania relacji pomiedzy przedsigbiorcami, samorzadami i instytucjami wspierajacymi
rozwdj gospodarki;

—  nie toczy sig¢ wobec nich postgpowanie upadiosciowe, nie ogloszono upadtosci i nie wszczgto
procesu likwidacyjnego.

2. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie dane i informacje okreslone we wzorze zawartym w Zalaczniku

nr 4 do Regulaminu.

3. Oferte podpisuje Oferent lub osoba upowazniona na podstawie pelnomocnictwa.



4. Osoby prawne, podlegajace wpisom do rejestréw, winny przedlozyé aktualny wypis z Krajowego
Rejestru Sadowego lub Centralnej Ewidencji Dzialalnosci Gospodarczej, a ponadto dokumenty,
zezwolenia lub koncesje, jezeli odrgbne przepisy tego wymagaja.

5. W przypadku reprezentowania osoby przez pelnomocnika oprécz aktualnego wypisu z wlasciwego

rejestru, jesli nie podlega on wpisowi, pelnomocnik powinien przediozyé pelnomocnictwo do

dziatania na kazdym etapie postgpowania konkursowego.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty i zataczniki.

Oferta powinna by¢ sporzadzona w sposéb przejrzysty i czytelny.

. Oferte oraz wszystkie zataczniki nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.

0.Oferent moze wycofa¢ zlozonag oferte powiadamiajgc pisemnie Wynajmujacego przed uplywem

terminu sktadania ofert.

11.0ferent moze zlozy¢ tylko jedng oferte.
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§5
KRYTERIA OCENY OFERT

1) Czynsz za wynajem lokalu za m’.

2) Doswiadczenie w zakresie:
a) inicjowania kooperacji przedsigbiorcéw z wojewddztwa podlaskiego z partnerami
zagranicznymi;
b) organizacji bezplatnych warsztatow, seminariéw o tematyce poruszajqgcej eksport, inwestycje
i promocje regionu podlaskiego.

W przypadku wplynigcia wigcej niz jednej oferty Komisja rozpatrujac oferty dokonuje oceny
poréwnawczej przediozonych ofert — spetniajacych kryteria formalne — wedtug nastgpujacych kryteriow
i zasad:

Nr Maksymalna liczba
. Kryterium Symbol punkow za spetnienie
kryterium p
kryterium
1 Czynsz za wynajem Cy 80
2 Doswiadczenie Dy 20

Punkty przyznawane za podane w §5 ust. 1 kryterium bedg liczone wedtug wzoru:
2 =Cx+ Dy
gdzie:

1) Czynsz netto za wynajem - maksymalna liczba punktéw: 80

Cy= 52 zk 0 gr » powierzchnia 18,29 [m?] « X

gdzie:
X —wspotezynnik czynszu proponowany przez oferenta, przy czym x>1 i x jest liczba wymierng

Liczba punktéw wyliczana wg wzoru:

Cx

Cmax

]/sz

gdzie:

Wi — liczba punktéw przyznana ocenianej ofercie za stawke czynszu;
Cx — czynsz oferty ocenianej;

Cumax — Najwyzszy czynsz zaoferowany w zlozonych ofertach

(informacja: stawka oplaty eksploatacyjnej jest stata, waloryzowana co roku, zalezna od faktycznych
kosztow ponoszonych przez Wynajmujgcego i wynosi w skali miesigca:
-dlalokalu 1.12 = 22,55z x 18,29 m’ = 412 zI 44 gr netto)



2) Doswiadczenie — maksymalna liczba punktow: 20

a) inicjowania kooperacji przedsigbiorcow z wojewddziwa podlaskiego z partnerami
zagranicznymi - max 10 pkt,
(wskazéwka: przyjeto 1 punkt za kazdy potwierdzony przypadek)

b) organizacji bezptatnych warsztatéw, seminariow o tematyce poruszajgcej eksport, inwestycje
i promocje regionu podlaskiego - max 10 pkt,
(wskazdwka: przyjeto 1 punkt za kazde zorganizowane wydarzenie)

Jako potwierdzenie kazdego ww. punktu — wymagana jest kopia umowy, referencje, lub inny dokument
potwierdzajacy przeprowadzenie dziatania.

§6
TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Oferent zwiazany jest oferta przez okres 30 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert.

§7
OKRES ZWIAZANIA UMOWA I WARUNKI NAJMU

1. Umowa najmu zostanie podpisana na okres co najmniej 12 miesigcy, z terminem obowiazywania nie
wezesniej niz od 1 stycznia 2026 roku.
2. Czynsz najmu powierzchni bedzie ustalony na poziomie zdeklarowanym przez Oferenta wybranej
oferty.
3. Najemca poza czynszem zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow z tytutu:
a) oplaty eksploatacyjnej, przy czym stawka opfaty eksploatacyijnej jest stala, waloryzowana co roku,
zalezna od faktycznych kosztéw ponoszonych przez Wynajmujacego i wartos¢ jej zostata okreslona
w § 5 powyzej w zaleznosci od rodzaju wynajmowanej powierzchni,
b) podatku od nieruchomosci (zgodnie z aktualnie obowiazujacg stawka podatku przypadajaca na 1m?
wynajmowanej powierzchni).
4. W czasie trwania umowy Najemca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej wobec 0s6b trzecich, zwiazanego z prowadzong dziatalnoscia.

§8
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie ani $rodki odwolawcze przeciwko Organizatorowi
z tytuhi niewybrania jego Oferty lub uniewaznienia Konkursu.
2. Integralng cze$¢ Regulaminu stanowia:
v Zaltacznik nr 1 — Rzuty z zaznaczong lokalizacja Przedmiotu Najmu;
v’ Zalacznik nr 2 — Regulamin Porzadkowy Obiektow Biatostockiego Parku Naukowo-
Technologicznego;
v Zalgcznik nr 3 — Regulamin Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego;
v Zalacznik nr 4 — Formularz ofertowy;
v Zalacznik nr 5 — Wz6r umowy najmu z zatgcznikami;
3. Wszystkie informacje zawarte w Regulaminie oraz zalgcznikach do Regulaminu sg dla Oferenta wigzace
i obowigzujace.

Zalaczniki:

Zakgeznik ne 1 — Rzut z zaznaczong lokalizacjq Przedmiotu Najmu

Zalgeznik nr 2 — Regulamin Porzgdkowy Obiekiow Biatostockiego Parku Naukowo—Technologicznego
Zatgeznik nr 3 — Regulamin Biatostockiego Parku Naukowo—Technologicznego

Zatgcznik nr 4 — Formularz ofertowy

Zatgeznik nr 5 — Wzor umowy najmu z zatqcznikami




